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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, med min-
dre Byradet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtraedelse af planens
bestemmelser er strafbart.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsatte uforandrede, men at enhver @ndring af de eksisterende forhold
skal veere 1 overensstemmelse med lokalplanen. I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der
mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation og er-
statning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens il-
lustrationer kun eksempler pd en mulig udformning af omrédet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegorelsen

Planloven fastleegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestér rede-
gorelsen dels af bemaerkninger, der — under samme overskrift — lobende folger lokalplanens be-
stemmelser, dels af "Redegerelse” bagest i heftet. I denne del findes bl.a. en samlet redegerelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlagning for omradet, samt for
hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndigheder, for lokal-
planen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 146 fastlegger omradets anvendelse til
boligformal, erhvervsformal og offentlige formal.
Lokalplanen muligger etablering af en ny boligbe-
byggelse, som er beliggende ud mod Frederiks-
borgvej og Stavnsholtvej, samt omdannelse af den
bevaringsverdige gamle skolebygning, som er be-
liggende ud mod Frederiksborgvej. Herudover mu-
liggores etablering af nye opholdsarealer, felles
friarealer og stier, som binder lokalplanomradet
sammen. Under den nye bebyggelse, som etableres
ud mod Frederiksborgvej og Stavnsholtvej, kan der
etableres en parkeringskalder. Lokalplanomradet
er vist pa figur 1.

og Farum Station.
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Lokalplanbestemmelser Bemaerkninger

Lokalplan 146 — Boliger, liberalt erhverv og offentlige for-
mal ved Farum Kulturhus

I henhold til Lov om planleegning, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 287af 16. april 2018,
fastsattes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

At sikre, at de bevaringsverdige bygninger
bevares.

At give, mulighed for at de bevaringsvar-
dige bygninger kan anvendes til boligfor-
mal og liberalt erhverv.

At give mulighed for nyt byggeri syd for de
bevaringsvardigebygninger, der er tilpasset
det eksisterende miljo.

§ 2 Omréade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgrenses som vist pa
Kort 1 og omfatter folgende ejendomme og
alle ejendomme, der udstykkes herfra:

Matr.nr.: 18cp, 18y, 18at, 18au, Farum by,
Farum.

2.2 Lokalplanomrédet ligger i byzone og for-
bliver i byzone.

2.3 Lokalplanens omrade opdeles i delomra-
derne 1, 2 og 3 som vist pa Kort 2 og 3.
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§ 3 Anvendelse
Lokalplanomradet
3.1 Lokalplanomradet mé kun anvendes til bo-

3.2

3.3

ligformal 1 form af etageboliger og raekke-
huse til helarsbeboelse, erhvervsformal i
form af liberale erhverv, kontor, café, re-
stauration og lignende samt offentlige for-
mal 1 form af biograf, kulturhus, bibliotek
og lignende.

Anvendelsen fordeles saledes for de enkelte
delomréader:

Delomréade 1

Inden for delomrade 1 mé de bevarings-
vaerdige skolebygninger kun omdannes til
reekkehuse og erhvervsformal i form af li-
berale erhverv som caf¢, restauration, kon-
tor eller lignende.

Delomréde 2

Inden for delomréde 2 ma der etableres eta-
geboliger og 1 stueetagen etableres boliger,

café og liberalt erhverv i form af kontor el-

ler lignende.

Delomrade 3

Inden for delomrdde 3 ma bebyggelsen kun
anvendes til liberalt erhverv 1 form af kon-

tor, café, restauration og lignende samt of-

fentlige formaél 1 form af kulturhus biograf,

bibliotek og lignende.

Inden for lokalplanomrédet kan kommu-
nalbestyrelsen fastsatte krav om, at op til
25 % af boligmassen skal vaere almene bo-
liger.
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Lokalplanbestemmelser

3.4

Mindre bygninger og anleg, som er nod-
vendige for privat, felles og offentlig for-
syningsvirksomhed, f.eks. transformersta-
tioner, over- og underjordiske anleg til
handtering og forsinkelse af regnvand, af-
faldshindtering og andre tekniske anlag til
omradets forsyning, mé etableres inden for
hele lokalplanomradet.

§ 4 Udstykning

4.1

Inden for lokalplanens omrdde mé der fore-
tages udstykninger af nye ejendomme, og
der ma ske sammenlagninger og foretages
arealoverforsel mellem eksisterende omra-
der.

§ S Veje, stier og parkering

5.1

52

53

54

5.5

5.6

Veje

Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra
Stavnsholtvej via Farum Bytorv, som vist
pa Kort 3.

Adgang til parkeringskealder i byggefelt B
ma kun ske ad op- og nedkersel som vist pa
Kort 3.

Vejarealer skal placeres, som vist pd Kort
3.

Veje skal etableres med en brede pa mini-
mum 5 m.

Fortove og cykelstier

Fortove og cykelstier langs Frederiksborg-
vej og Stavnsholtvej skal vaere sammen-
hangende.

Stier

Stier i omrédet skal vaere sammenhaengen-
de med tilslutning til stiforbindelsen til
Farum Midtpunkt og Farum Bytorv.
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5.7

5.8

59

5.10

5.11

5.12

5.13

Der skal etableres stier med stiforlgb mel-
lem de pd Kort 3 viste bogstaver A til J.

Stier, ramper og trapper skal udferes med
fast belaegning og etableres sa det sikrer
adgang for gang- og synsbesverede.

Stier og ramper skal etableres med en bred-
de pa minimum 2 m, dog skal stien A-C
etableres med en bredde pa minimum 3 m.

Stier ma ikke etableres med haldninger
stejlere end 50 o/00 (5 %). Undtaget er sti-
forlebene D-E og B-F.

Parkering

Bilparkering skal etableres, som vist pa
Kort 3.

Der skal inden for lokalplanomradet mini-
mum etableres bilparkering svarende til
folgende normer:

e 1 ! p-plads pr. bolig for tet-lav bolig-
bebyggelse.

e 1 p-plads pr. bolig for etageboligbebyg-
gelse.

e 1 p-plads pr. 50 m? liberalt erhverv.

e 50 p-pladser til offentlige formal.

Heraf skal der inden for det udlagte areal til
parkering etableres parkeringspladser til 3
handicapbiler i kelderkonstruktion og 3
handicapbusser pa terren.

Der skal herudover sikres nedvendige area-
ler til parkering af motorcykler.
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

Parkeringspladser skal anleegges med en
bredde pa mindst 2,5 m.

Handicapegnede p-pladser skal etableres
med en bredde pa mindst 3,5 m.

Parkeringspladser til kassevogne skal etab-
leres med en bredde pa mindst 4,5 m.

Der ma ikke henstilles uindregistrerede ko-
retgjer, herunder campingvogne, anh@ngere
eller bade.

Der skal inden for lokalplanomradet etable- 4d. 5.16  De 100 overdeekkede cykelparke-

res folgende cykelparkeringspladser: ringspladser langs Frederiksborg-
vej og Stavnsholtvej erstatter de

) nuveerende supercykelsti cykelpar-
e 100 cykelparkeringspladser skal keringspladser

overdaekkes og placeres langs Fre-
deriksborgvej og Stavnsholtve;.

e 70 cykelparkeringspladser skal pla-
ceres taet pd boligernes ind- og op-
gange, 1 arealet mellem byggefelt B
og Kulturhuset og langs Frederiks-
borgvej og Stavnsholtve;.

Belysning

Belysning langs stier skal udfores med be- A4d. 5.17—  Bestemmelserne er i henhold til
lysningsarmaturer beregnet til sekundere ~ 44.5-19 Fureso Kommunes Designmanual
lokalveje og ma have en hejde pa maksi- for lys.

malt 5 meter.

Belysning ved Bibliotekshaven, Kumbels-
cenen og Kulturhaven, skal udferes med
belysningsarmaturer bergnet til parker,
pladser og stier og ma kombineres med pul-
lert lamper og lamper til specielle formal.

Belysning 1 underpassagen B-D og 1 por-
tindgangen J-H skal udferes med lamper til
specielle formal.

I massive trapper, terrasserede skraninger,
og ramper ma der anvendes integreret lys.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for de
pa Kort 2 viste byggefelter A, B og C.

Teknikbygninger og bygninger til cykel- — 4d.6.2
parkering og affaldshindtering méa opferes
uden for byggefelt A, B og C.

Bebyggelsens omfang

Inden for byggefelterne A, B og C ma der
for etageareal maksimalt opferes:

Byggefelt A: maks. 1.500 m?
Byggefelt B: maks. 7.900 m?
Byggefelt C: maks. 6.520 m?

I tilknytning til bebyggelsen i byggefelt A
ma der etableres altaner ud mod Biblio-
tekshaven jf. § 8.5. Altanerne ma etableres
med en dybde pa op til 2,0 m, og ma over-
skride byggefelterne med maksimalt 2,0 m.

I tilknytning til bebyggelsen 1 byggefelt B
skal der etableres indeliggende fellesalta-
ner ud mod Frederiksborgvej og Stavns-
holtve;.

I tilknytning til bebyggelsen i1 byggefelt B
skal der etableres altaner ud mod Kulturhu-
set jf. § 10.3. Altanerne skal etableres med
en dybde pa op til 2,4 m, og ma overskride
byggefelterne med maksimalt 2,4 m.

Bebyggelsens hejde

Bebyggelse inden for byggefelt B mé opfe-
res 1 maksimalt 4 etager.

Bebyggelse inden for byggefelt B mé ikke
overstige 18 m 1 hgjden fra terreen. Tekni-
ske anleeg, der er placeret i tagkonstruktio-
nen ma ikke overstige 19 m 1 hgjden fra
terren.
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Lokalplanbestemmelser

6.9

6.10

6.11

6.12

Facadehgjden pa den nordligste gavl i byg-
gefelt B, syd for byggefelt A, mélt fra eksi-
sterende terran til skaering med oversiden
af tagfladen, ma ikke overstige 12 m.

Ovrige forhold

Inden for byggefelt B skal der etableres
parkeringskalder.

Mindre bygninger som er nedvendig for
privat, felles og offentlig forsyningsvirk-
somhed, ma for hver bygning have et areal
pa maksimalt 30 m? og en hgjde pd maksi-
malt 3 m.

Til bebyggelsen inden for byggefelt B skal
der etableres opsamlingsanlaeg af regnvand.

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Facader

Inden for byggefelt B skal bebyggelsens fa-
cader fremsta i lyse nuancerede gule tegl,
dog ma indeliggende falles altaner fremsta
med tree, eternit eller metal.

Inden for byggefelt B skal vaeggene/faca-
derne i passagen ved hjernet af Frederiks-
borgvej og Stavnsholtvej fremsté 1 enten ly-
se klinker, tegl eller metal.

Inden for byggefelt C skal facader fremsta i
lyse tegl eller vandskuret/pudset materiale.

Der ma ikke anvendes zink eller kobber pa 4d 7.4
udvendige bygningselementer.

Tage

Tage 1 byggefelt B skal opferes med varie-
rende heldninger, der ikke ma veare under
15° og ikke over 45°. Tagkant mod Frede-
riksborgvej og Stavnsholtvej skal flugte
med facadekant. Se figur 6 for en mulig ud-
formning af tagkant og facadekant.
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Lokalplanbestemmelser

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Som tagbekladning, indenfor byggefelt B,
skal der anvendes sedum, skifer eller tag-

pap.

Tage inden for byggefelt C skal etableres
med rade teglsten. Gangarealer kan dog
overdekkes med glas.

Tekniske installationer pa tage skal ind-
dakkes eller afskeermes, sa de fremstar som
en integreret del af bygningens arkitektur.
Undtaget herfra er tekniske installationer
som af hensyn til funktionen ikke kan ind-
dekkes.

Solenergianlaeg ma etableres nér de frem-
star med anti-refleksbehandlet glas og etab-
leres integreret og nedfaeldet 1 bygningens
tagflader. Solenergianleg skal placeres sa
de ikke medferer lysrefleksioner til gene
for de omkringliggende boligomréder.

Skilte

Inden for lokalplanomrédet ma pyloner kun
etableres som vist pa Kort 3 og have en
hejde pd maksimalt 1,90 m og en bredde pa
0,90 m.

Skilte byggefelt A

For hver erhvervsenhed ma der etableres ét
udhaengsskilt og ét skilt af enten pdmalede
bogstaver eller lase bogstaver.

Der md udover almindelige navneskilte ik-
ke udfoeres skiltning pa dere og vinduer.

Udhangsskilte:

e Skal placeres ved siden af hovedind-
gangsder.

o Skiltets overkant skal flugte med faca-
devinduets overkam og dets underkant
veere minimum 2,20 m fra terren.
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7.12

Ma maksimalt veere 0,90 m bredde og
0,70 m heje.

Pémalede og lose bogstavsskilte:

Skal placeres centreret over hovedind-
gangsdeor.

Ma ikke gé ud over hovedindgangsde-
rens sidelinjer.

Ma ikke placeres hgjere end 0,5 m fra
overste kant af hovedindgangsder til
overste kant af skiltet.

Skal udferes i ret linje med skrifttyper-
ne antikva-type eller grotesk-type.

Belysning mé kun udferes med spots eller
som bagbelyste bogstaver. Belysningen ma
ikke virke bleendende eller reflekterende for
omgivelserne.

Skilte byggefelt B

For hver erhvervsenhed ma der etableres ét
udhangsskilt samt ét planskilt eller ét skilt
med lose bogstaver.

Udhangsskilte:

Skal placeres med en frihgjde pd mini-
mum 2,5 m fra skiltets underkant til
stueetagens gulvkote.

Ma maksimalt veere 0,90 m bredde og
0,80 m hgje.
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Plan- og lose bogstavskilte:

e MaJ ikke bryde facadens lodrette og
vandrette opdelinger

Kun skrift og logo 1 skilte mé veare gen-
nemlyste eller bagbelyste og ma ikke virke
generende eller reflekterende pa omgivel-
serne.

7.13  Iport-indgangen mé der etableres et enkelt
skilt:

o Skiltet skal udferes i form af lgse bog-
staver og m4 vaere maksimalt 5 m bredt
og 1,5 m heijt.

e Belysning skal udferes som bagbelyste
bogstaver.

Skilte byggefelt C

7.14  Skiltning pa facade 1 byggefelt C ma kun
finde sted med Byradets tilladelse.
§ 8 Ubebyggede arealer
Fzlles friarealer
8.1 I delomrade 2 skal Bibliotekshaven, som ~ A4d 8.1

vist pa Kort 2, etableres som fzlles friareal.

I tilknytning til bygningerne nord og syd
for stien A-B, skal der etableres opholdster-
rasser 1 niveau svarende til bygningernes
stueplan.

De skranede arealer mellem stien A-B og
opholdsterrasserne skal etableres med ter-
rasserede skraninger, siddekanter og be-
plantning.
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8.3

8.4

8.5

8.6

I delomrade 3, i tilknytning til bebyggelsen
1 byggefelt B, skal der etableres hevede ter-
rasser 1 niveau med bygningens stueplan.

Der skal skabes tilgengelighed fra terren
til terrasserne via massive trapper, ramper
eller terrasserede skraninger med siddekan-
ter.

De havede terrasser ma kun udferes i tegl,
granit, beton, stal eller tree og skal har-
monere med facadeudtrykket 1 bygningen i
byggefelt B.

Det skal sikres at de haevede terrasser er til-
gaengelige for gang- og synsbesverede.

Kulturhaven og Kulturtorvet, som vist pa
Kort 2,skal etableres som fzlles friarcaler.

Opholdsarealer

I tilknytning til byggefelt A, skal der etab- 4d 8.5
leres forhaver eller altaner til de enkelte bo-

liger. Der kan herudover etableres haver 1
tilknytning til café eller liberalt erhverv.

I delomrade 1 skal Kumbelscenen og det
omkringliggende areal, i tilknytning til
byggefelt A, etableres som opholdsareal.

Kumbelscenen skal etableres som en cirkel-
formet fordybning med en maksimal dia-
meter pd 28 m.

Kumbelscenen skal etableres med terrasse-
rede skraninger med siddekanter og be-

plantning eller med beplantede skraninger.

De beplantede skraninger ma have en mak-
simal heeldning pa 200 o/o0 (20%).

Beplantning

Lokalplan 146
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af forhaver.
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8.7

De f=lles friarealer (Bibliotekshaven, Kul-
turhaven og Kulturtorvet), jf. kort 2, skal
beplantes med grupper af traeer og buske af
hjemmeherende arter.

§ 9 Bevaringsbestemmelser for byggefelt A

9.1

9.2

9.3

94

Bevaring af bebyggelse

Den bevaringsvardige bygning ma ikke Ad.9.1
nedrives, ombygges eller pa anden made

@ndres uden byradets tilladelse. Byradet

kan tillade, at der etableres passager mel-

lem sideflgjene og midterflgjen, sa flojene

herved fremstér fritstdende.

Facader og farver

Bebyggelsens facader fremsta i pudset mur A4d.9.2
i farven lys guldokker, undtaget herfor er

den midterste lenges murfremspring og
rundbuede blendingsfelter, der skal fremsta

1 pudset mur og i farven kridt.

Tage
Tage skal etableres med rede teglsten.
Andet

Dore- og vinduesfelter og udsmykningen i
tilknytning til den midterste leenge, der
vender mod Frederiksborgvej, skal bevares.

Udvendige dere, vinduer og altaner skal
indpasses 1 facaden, s& der opnés en sym-
metrisk facadetakt.

Tagkviste skal symmetrisk folge bygnin-
gens facadetakt.

Vinduer og tagkviste skal etableres som
korspostvinduer med sméarudede rammer og
profilerede sprosser.

Udvendige dere skal etableres som udfyld-
ningsdere.

Lokalplan 146

Bemaerkninger

Mulighed for etablering af passa-
ger mellem bygningens floje, un-
derstotter onsket om bedre forbin-
delser i omradet.

Farveangivelserne henviser til den
farver i den klassiske jordfarve ska-
la.
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Lokalplanbestemmelser

§ 10 Stej

10.1

10.2

10.3

Der ma etableres stgjskerme mellem Fre-
deriksborgvej og byggefelt A og pa det
sydlige hjerne af byggefelt A, som vist pa
Kort 3.

Stejafskermningen skal fremstd transparent
med materiale af glas.

Stejafskeermningen ma have en hejde pa
maksimalt 2,8 m.

Der mé for boligernes haver 1 byggefelt A,
etableres stgjafskermning i form af hegn.

Stejhegnene ma have en hegjde pa maksi-
malt 1,8 m og skal vare bekledt med mate-
riale af hvidmalet tree.

For hver bolig i byggefelt B skal der etable-
res stgjafskermede altaner.

§ 11 Forudszetninger for ibrugtagen

11.1

11.2

11.3

Nye boliger mi ikke tages 1 brug, for der er
foretaget stojberegninger der dokumenterer,
at Miljestyrelsens vejledende grensevardi-
er for stoj fra veje er overholdt pa boliger-
nes udenders opholdsarealer og indenders 1
sove- og opholdsrum.

Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug for der
er etableret vejadgang, stier og parkering
der betjener bebyggelsen.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
etableringen af Kumbelscenen og passagen
under den bevaringsverdige bygning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der
er etableret opsamlingsanlag af regnvand
jf. § 6.12.

Lokalplan 146

Bemaerkninger
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Lokalplanbestemmelser

§ 12 Servitutter og lokalplaner

12.1  Med den endelige vedtagelse af Lokal-
plan146 ophaves den del af Lokalplan nr.
26.3 samt tilleg 1, som dekkes af lokalpla-
nen.

§ 13 Retsvirkninger

13.1  Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstyk-
kes, bebygges eller anvendes i1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
ma fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer heller
ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er inde-
holdt i planen.

Fravigelser fra planen, dispensation
Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering
af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skenner, at dispensationen er af uvesentlig betydning
for de pagaeldende.

Anden lovgivning
En lokalplan tilsidesatter ikke anden lovgivning,
medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforeneli-

ge med lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lo-
kalplanen.

Lokalplan 146

Bemaerkninger

Lokalplanen geelder for alle bygge-
rier og anleeg, uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anlcegget
scerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sd-
dan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller
anleegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensa-
tioner fra sadanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang. Derimod
har byradet som hovedregel mulig-
hed for at dispensere fra bestem-
melser, der mere detaljeret regule-
rer bebyggelsens omfang og place-
ring, medmindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at
fastholde en scerlig udformning af
bebyggelsen. Ved ansogning om
dispensation foretager byrddet en
konkret vurdering pa baggrund af
lokalplanens formal.

Det folger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med planens indhold
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er ufor-
enelige med planens formdl, ophce-
ves af lokalplanen, ndr dette i med-
Jfor af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16
udtrykkeligt er anfort i planen.

17



Lokalplanbestemmelser

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom,
der tilharer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, ndr ekspropriationen vil vaere af vasentlig
betydning for virkeliggearelsen af lokalplanen.

Erstatning

Lokalplaner der udlaegger arealer til offentlige formal.
Under visse foruds@tninger kan ejeren af en ejendom,
der er omfattet af denne bestemmelse, kraeve ejen-
dommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Lokalplaner kan bestemme, at n&rmere angivne be-
byggelser ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommu-
nalbestyrelsen. I de tilfelde, hvor tilladelse til nedriv-
ning ikke opnas, kan ejeren under visse forudsatninger
kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

Bemaerkninger

Bestemmelserne i en lokalplan
medforer som altovervejende ho-
vedregel ikke erstatningspligt for
kommunen.

§ 14 Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

14.1 De ejendomme, der er omfattet af et forslag til lokal-
plan, ma ikke anvendes, udstykkes, bebygges, eller i
ovrigt udnyttes pd en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan. Nér offentlighedsfasen om
planforslaget er udlebet, kan Byrddet dog under visse
forudsaetninger give tilladelse til, at en ejendom ud-
nyttes 1 overensstemmelse med planforslaget. De mid-
lertidige retsvirkninger gelder fra offentliggerelsen af
planforslaget til den endeligt vedtagne lokalplan er of-
fentligt bekendtgjort — dog hejst ét ar, jf. planlovens §
17.

Lokalplan 146

De omtalte "visse forudscetninger”
bestdr i, at planforslaget er overens-
stemmende

med kommuneplanen, at

der ikke er tale om at pabegynde et
lokalplanpligtigt forhold, og at der ik-
ke er fremsat indsigelse mod planfor-
slaget fra en offentlig myndighed.

Ved den endelige vedtagelse af lokal-
planforslaget kan byrddet foretage
cendringer i det offentliggjorte lokal-
planforslag,
Jf- § 27, stk. 3 i planloven.
Andringer i planforslaget,

der forer til, at planforslaget helt
skifter karakter sdledes, at der reelt
foreligger et nyt planforslag, kreever
efter planlovens § 27, stk. 3, at der af-
holdes en ny offentlighedsfase om lo-
kalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Forelebig vedtagelse og offentlig bekendtgorelse/horing
Forslag til Lokalplan xxx blev vedtaget til offentliggerelse af Fureso Byrdd den x.xxxxx 201x.

Forslag til Lokalplan xxx blev offentligt bekendtgjort den x.xxxxx 201x med en heringsperiode ind-
til den x.xxxxx 201x.

Endelig vedtagelse og offentlig bekendtgerelse

Lokalplan xxx er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furese Byrad den x.xxxxx 201x.
Pé vegne af Furesg Byrdd

Claus Torp Ellen Hvidt Thelle
Direktor Centerchef

Lokalplan xxx er offentligt bekendtgjort den x.xxxxx 201x.

Lokalplan 146
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Kort

Kort 1 — Lokalplanens afgransning
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Kort 2 — Delomrader, bebyggelse og felles friarealer
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Kort 3 — Veje, stier og parkering
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund og formal.

Det gamle radhus pa Frederiksborgvej skal ikke laengere anvendes til kommunens administration,
og Byrddet onsker derfor, at omrddet omdannes til et nyt og oplevelsesrigt byomrade. Byrddets vi-
sion er, at omradet udvikles med nyt byggeri, som er i overensstemmelse med den eksisterende ar-
kitektur i omradet, og at det nye byggeri bidrager til en bedre sammenhaeng mellem det centrale
Farums forskellige funktioner.

Med nervarende lokalplan muliggeres etablering af boliger og parkeringskelder, og samtidig fast-
holdes omradets eksisterende anvendelse til erhvervsformal og offentlige formal 1 kombination med
boligformal. Lokalplanen skal samtidig sikre, at den gamle skolebygning fra 1920'erne, som er be-
liggende pé Frederiksborgvej 3 bevares, men med mulighed for omdannelse til nye formal, og at der
sikres bymeessig sammenhang med stiforbindelser til Farum Midtpunkt og Farum Bytorv.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i Farum bymidte. Farum bymidte rummede tidligere Farum Rad-
hus, som havde til huse 1 de bevaringsverdige gamle skolebygninger fra 1920'erne og i nybyggeriet
syd herfor. Bygningerne anvendes ikke laengere til Furese Kommunes administration. Omradet be-
star 1 dag af liberale erhverv og en rekke offentlige funktioner. De offentlige funktioner omfatter
kulturhus, musikhus, biograf, museum, bibliotek og en daginstitution. Herudover findes der inden
for lokalplanomradet bade private og offentlige fzlles friarealer samt stier og parkeringspladser.
Vejadgang til omradet sker fra Stavnsholtvej via Farum Bytorv og fra Paltholmve;.

Lokalplanomradet afgreenses mod st af Farum Bytorv, som er et bycenter med butikker og restau-
ranter. Omradet afgraenses mod syd af Stavnsholtvej og mod nord af Paltholmvej. Mod vest afgran-
ses omradet af Frederiksborgvej. Vest for Frederiksborgvej findes et boligomrade og det offentlige
omrade Kumbelhaven.

Lokalplanens indhold

Med lokalplanen muliggeres en omdannelse af den bevaringsvardige gamle skolebygning, som er
beliggende ud mod Frederiksborgvej. Bygningen kan omdannes til reekkehuse med moderne fami-
lieboliger og erhverv. Bygningen vil rumme storre boliger i to plan velegnet til familier eller aldre
agtepar. Nogle boliger vil have egen have mens andre suppleres med altaner. Bygningen omdannes
med respekt for de barende kulturvardier. Der etableres en passage gennem den eksisterende kael-
der, som forbinder de to nye falles friarealer - Kumbelscenen og Bibliotekshaven.

Lokalplanen muligger ligeledes etablering af en ny boligbebyggelse. Den nye boligbebyggelse, som
er beliggende ud mod Frederiksborgvej og Stavnsholtvej, kan indrettes med familie-, senior-, og
ungdomsboliger. Boligerne bestar af en blanding af 2 og 3 varelseslejligheder med privat altan. Der
leegges op til, at beboerne kan dyrke fzllesskabet med deres naboer pa fellesgangen, hvor der er
store opholdsnicher, hvorfra der er udgang til store syd- og vestvendte fzllesaltaner. Bebyggelsen
vender mod est ud mod Kulturtorvet, hvor der kan indrettes en beboercafé, der kan bruges til beboe-
rarrangementer. Bygningen udformes, sa beboerne afskaermes mod trafikstegjen fra de omkringlig-
gende veje, sa opholdsrum vender ind mod garden, og pulterrum og falles opholdsrum vender ud
mod vejen. Bag bebyggelsen etableres gronne gardrum som falles friarealer, som kan anvendes af
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omrédets beboere. Friarealerne afskermes af bebyggelsen, men dog med abninger, si borgerne in-
viteres inden for. Under boligbebyggelsen skal der etableres en parkeringskalder.

Disponering af bebyggelse og ydre fremtraden
Etablering af ny bebyggelse og omdannelse af eksisterende bebyggelse skal ske inden for de angiv-
ne byggefelter A, B og C.

Omdannelse af den gamle skolebygning skal ske med respekt for de barende kulturverdier.

Den ydre fremtoning af bebyggelsen i byggefelt B skal udferes med udgangspunkt i den omkring-
liggende bebyggelse samtidig med, at der er fokus péd forandring og fornyelse. Omradet domineres
af lyse murstensbygninger med sadeltage i rade tegl. Facade pa ny bebyggelse og belegningen i
omradet udferes primert med lyse sten, s den passer til de ovrige bebyggelser i omrédet, som
fremstar med lyse stenfacader. Eksempler pa lyse teglsten pa facader og bekladning fremgér af fi-

gur 2 og 3.

Figur 2: Eksempel pd lyse tegl pd facaden. Figur 3: Eksempel pd lyse tegl pd belegningen.

Fellesnichernes store glaspartier 4bner facaden mod gaden og fortetningen af bygningsvolumener-
ne og de forskellige hgjder nedbryder byggeriet til en afstemt byhusskala. Den nye bebyggelse vil
blive etableret som en randbebyggelse med skra tage. Eksempler pa bebyggelsens arkitektoniske
fremtraeden fremgér af nedenstéende figur 4, 5 og 6.

P =
Figur 5: Facade mod Stavnsholtvej.

L
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i

Figur 6: F acade- og tgudformning mod Frederiksborgvej.

Ubebyggede arealer
Der etableres tre nye centrale opholdsarealer/ falles friarealer — Kumbelscenen, Bibliotekshaven og
Kulturtorvet — som kan anvendes af omradets beboere og brugere. Imellem bebyggelsen og de cen-

trale opholdsarealer/ faelles friarealer findes gronne gardrum og stier, som binder lokalplanomradet
sammen.

Lokalplan 146
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Fa

Figur 7: Biblioteksav;;;)_/d for Sundhedshuet

Med lokalplanen er der fokus pa at skabe et sammenhangende centrum og sikre mere liv i den cen-
trale del af Farum. For at gare dette er det afgerende, at forbindelsen mellem stationsomradet og
bykernen styrkes. For at understotte dette skal underferingen ved Kumbelhaven forlenges og sam-
menbindes med Bibliotekshaven gst for skolebygningen. Dette skaber bedre sammenhang for blede
trafikanter mellem stationsomridet og Farum Bytorv. Den nuvarende underfering ved Kumbelha-
ven er ikke optimal, da den stejle skraent pa den modsatte side af Frederiksborgvej skaber et dérligt
flow. For at bringe lys ned til stien fritleegges stien af en stor cirkular terrasseret skrdning som kal-
des Kumbelscenen. Anlaegget og underferingerne oplyses med lyskunst i de merke timer.
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Veje og parkering
Vejadgang til lokalplanomrddet sker fra Stavnsholtvej via Farum Bytorv og Paltholmve;.

Den nye boligbebyggelse, som er beliggende ud til Frederiksborgvej og Stavnsholtvej, etableres,
hvor der 1 dag findes parkeringspladser. Der skal derfor etableres nye parkeringspladser, som erstat-
ning for de eksisterende samt til brug for de nye boliger.

Parkeringskelderen har en felles indkersel fra den interne parkeringsvej, der lgber parallelt med
Stavnsholtve;.

Der etableres 100 overdekkede cykelparkeringspladser, som erstatter de 100 pladser, der nedlegges
og tilfejes yderligere 70 cykelparkeringspladser der etableres i tilknytning til boligerne i byggefelt
B. Cykelparkering for boligerne i byggefelt A skal etableres 1 boligernes forhaver.

Lokalplanens forhold til anden planlegning

Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlzegning

Reglerne for planlegning i hovedstadsomradet er fastlagt 1 Fingerplan 2019. Fingerplan 2019 opde-
ler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader — det indre storbyomréde, det ydre storbyomrade,
de gronne kiler og det ovrige hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyomrade (byfingrene), jf. § 9 1 Fingerplan 2019.
Det fremgér af Fingerplanens § 11, at kommuneplanlagningen i det ydre storbyomrade skal sikre,

e at byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening.

e at byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstathed, storrelse eller be-
segsmenstre har en intensiv karakter, placeres inden for de stationsnare omrader og for-
trinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader.

e at stationsn@re omrdder udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale be-
liggenhed og gode tilgaengelighed.

Byfunktioner, som har en intensiv karakter, omfatter bl.a. kontor- og serviceerhverv, beskaftigel-
sesintensive produktionserhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, storre idraetsan-
leeg, multianvendelige anleg til idreetsformal, hoteller, taet boligbebyggelse o.1.

Afgraensning af de stationsnare omrader og de stationsnaere kerneomrader sker i den kommunale
planlegning, jf. § 11, stk. 2 1 Fingerplan 2019. Lokalplanomradet er i Fureso Kommuneplan udlagt
til stationsnaert kerneomréde.

Med lokalplanen muliggeres etablering af boliger og den eksisterende anvendelse til erhvervsformal
og offentlige funktioner fastholdes i kombination med boligformal. Herudover muliggeres forbed-
ring af de eksisterende stiforbindelser mellem byomraderne, herunder forbindelsen til Farum sta-
tion. Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med Fingerplan 2019.
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Furese Kommuneplan 2017
Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammedel beliggende i bydel 2, Farum Midt og omfatter
rammeomrade 2C3. Retningslinjer for rammeomrédet fremgar af figur 7.

Lokalplan 146 er ikke i overensstemmelse med retningslinjerne i rammeomrade 2C3, da lokalpla-
nen muligger etablering af bebyggelse 1 op til 18 meters hgjde.

Lokalplanen er heller ikke 1 overensstemmelse med Kommuneplanens generelle rammer for parke-
ring, som bl.a. stiller krav om, at der skal etableres 2 parkeringspladser pr. bolig for tet-lav og 1 2
p-plads pr. bolig for etageboligbebyggelse, da lokalplanen kun stiller krav om, at der skal etableres
1,5 parkeringspladser til hver taet-lave bolig og 1 parkeringsplads til hver etagebolig.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfores i den foreliggende udformning efter byradets
godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen. Den ngdvendige @ndring af kommuneplanen soges
gennemfort ved Tilleeg 8 til Kommuneplan 2017 for Furese Kommune.

Arkitektur- og byrumsstrategi

Fureso Kommunes Strategi for arkitektur og byrum indeholder syv principper for arkitektur og
byrum. De syv principper omfatter: Helhed og sammenhang, Kulturarv som fundament, Byggeri
som arkitektur, Attraktive byrum, Veje og stier der samler, Rammer for fellesskaber, Natur og vand
i byen.

Med Lokalplan 146 muliggeres etablering af et byggeri, hvor der er fokus pa den arkitektoniske
kvalitet og byggeriets ydre fremtoning. Et vasentligt fokus i udviklingen af omradet er sammen-
haengen til omkringliggende centrale omrader i Farum, herunder stationen og Farum Bytorv samt at
der skabes attraktive byrum for byens borgere. Dette muliggeres gennem etablering af en ny under-
foring ved Kumbelhaven, ssmmenh@ngende stiforbindelser og indretning af attraktive gronne gard-
rum og pladser. Der er ligeledes fokus pa kulturarven i omradet, hvor der findes en gammel skole-
bygning. Den gamle skolebygning er bevaringsverdig og den vil derfor blive bevaret og ombygget
til boliger med respekt for de barende kulturvaerdier.

Furese Kommunes baeredygtighedskrav i lokalplaner

Furese Kommune har vedtaget en reekke serlige krav til beredygtighed i lokalplaner. Kravene om-
fatter en reekke forhold, idet omfang de er relevante 1 omradet, er kommenteret i forhold til lokal-
planen i skemaet herunder.

Krav vedregrende regnvand Lokalplan 146
I omrader, der bebygges eller befastes, skal Lokalplanen giver mulighed for nedsivning af
regnvandet sa vidt muligt handteres lokalt, regnvand pa felles friarealer.

f.eks. ved genbrug, nedsivning eller lokal af-
ledning til sger, grofter og regnvandsbassiner.

De maksimale aflgbskoefficienter i kommu- Lokalplanen sikrer felles friarealer der er ube-
nens spildevandsplan skal sikres overholdt. feestede

Tagvand skal opsamles og genbruges til Lokalplanen stiller krav om regnvandsopsam-
toiletskyl og eventuelt tojvask i maskine. ling til toiletskyl.
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Krav vedrerende natur og landskab

Bygningstatheden skal vaere stor med henblik
pa en effektiv udnyttelse af arealet og minime-
ring af bebyggelsens pavirkning af landskabet.

Lokalplanen muligger stor bygningstethed
med etablering af ny etageboligbebyggelse.

Der skal plantes treeer og buske. Sammensat-
ningen af arter skal sikre variation. Biodiversi-
tet og udbredelse af hjemmeherende arter skal
fremmes. Planterne ma ikke optrade pé natio-
nale lister over invasive arter.

Lokalplanen sikrer etablering af beplantning 1
form af traeer og buske pé de felles friarealer.
Lokalplanen tillader ikke planter, der optraeder
pa Miljestyrelsens liste over invasive arter.

Krav vedrerende ressourcer

Der skal sikres mulighed for, at bygninger helt
eller delvist bliver forsynet med vedvarende
energi, eksempelvis varmepumper, solenergi
og jordvarme.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere sol-
celler eller solvarmeanlaeg pé bebyggelsens tag,
dog med undtagelse af den bevaringsvardige

bygning.

Alle nye boligbebyggelser skal have mulighed
for adgang til feelleshuse eller feelleslokaler
samt felles skure.

Lokalplanen forhindrer ikke etablering af fael-
leslokaler for bebyggelsens beboere og feelles
skure.

Omréder skal fremtidssikres i forhold til kil-
desortering, opbevaring og athentning af af-
fald, herunder genanvendelige affaldsfraktio-
ner og storskrald

Lokalplanen sikrer mulighed for placering af
beholdere til affaldssortering

Krav vedrerende transport

Vej- sti og parkeringsbestemmelser for biler
og cykler skal prioritere gdende, cyklister og
kombinationsrejsende

Lokalplanen stiller krav til attraktive overdaek-
kede cykelparkeringspladser for bebyggelsens
beboere og der stilles krav til bilparkering. Lo-
kalplanen sikrer en ny og attraktiv stiforbindel-
se for gaende.

Krav vedrerende forurening

For at mindske forurening af grundvand samt
sger, vandleb og vadomrader ber bygningse-
lementer af zink og kobber ikke anvendes.

Lokalplanen indeholder et forbud mod anven-
delsen af zink og kobber pa udvendige byg-
ningselementer.

Lokalplaner

Lokalplanomrédet er omfattet af Lokalplan nr. 26.3 — Rédhus-, skole- og erhvervsomrade med til-
leeg 1 — Radhustorvet mv. Lokalplan 26.3 med tilleg 1 aflyses delvist ved vedtagelse af nervaerende

Lokalplan 146.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Varmeforsyning

Varmeplanlaegningen udlegger omradet til fjernvarmeforsyning. Furesg Kommune har 1 2011 ved-
taget en strategisk energiplan, der ikke leegger op til @ndringer i omrédets energiforsyning.
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Miljeforhold

Forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71, medfoerer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlaegsarbejde til at standse bygge- eller anlegsarbejdet,

hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljabeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet, men omradet er omfattet af omradeklassificering
for lettere forurenet jord. For arealer, som er omfattet af omradeklassificeringen, galder det, at der
skal ske anmeldelse til kommunen, hvis der flyttes jord fra arealet.

Stej

Ifolge planlovens § 15a ma en lokalplan kun udlaegge stojbelastede arealer til stgjfolsom anvendel-
se, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskermningsforanstaltninger m.v. kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stejgener. Sddanne afskeermningsforanstaltninger kan besté 1 anleg

af beplantningsbelte, stojvold, mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse el-
ler &ndret anvendelse af et ubebygget areal.

Med Lokalplan 146 udlaegges stojbelastede arealer til stojfolsom anvendelse i form af boliger og

udenders opholdsarealer. Det fremgar af Fureso Kommunes stojkort i figur 8, at lokalplanomradet
er belastet af trafikstoj fra Frederiksborgvej pa 63-68 dB.
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Miljestyrelsen har opstillet vejledende grensevardier for vejtrafikstej i forskellige typer af omra-
der. De vejledende stojgranser er formuleret for indikatoren Lge,, som benyttes til stojkortlegning
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og planlegning, og de gelder for ars-middelverdien af stgjen udenders i frit felt. Ly, er en indika-
tor, som tilleegger stojbegivenheder i1 aften- og natperioden hgjere vaegt end stgjen om dagen. Den
vejledende stgjgraense for boligomrader og udenders opholdsarealer er L., 58 dB.

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen er der foretaget beregninger af stejforhold for den
anvendelse og bebyggelse, som lokalplanen muligger. P4 baggrund af de beregnede stojniveauer fra
vejtrafikstej vurderes det, at de udenders opholdsarealer pa terreen ikke overholder Miljestyrelsens
vejledende grenseverdier for vejtrafikstej. Herudover overskrides Miljostyrelsens vejledende
grenseverdier for vejtrafikstej pé sterstedelen af de facader, der vender ud mod Frederiksborgve;j
og Stavnsholtve;.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af opholdsarealer i form af stgjafskermede altaner, som
vender ind mod Farum Kulturhus, for de boliger som opferes inden for byggefelt B. Lokalplanen
giver ligeledes mulighed for etablering af forhaver til de boliger, der etableres inden for byggefelt
A, som der er mulighed for at stgjafskaerme.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Furesg Kommune er udpeget som et "Omrade for Serlige Drikkevandsinteresser" (OSD) og
store dele af kommunen er udpeget som Nitratfelsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomridet og muligheden for at etablere ny bebyggelse til
boligformal vurderes ikke at fore til negative &ndringer af grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med de statslige vandomradeplaner.

Renovation
Kommunens affaldsplan og affaldsregulativ indeholder en rakke krav til placering af renovations-
containere mv.

Spildevandsplan og aflebsforhold

Efter spildevandsplanen skal regnvand og spildevand holdes hver for sig. Det tilstrabes generelt, at
regnvand 1 videst muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljemaessigt forsvarligt, nedsives, gen-
anvendes eller tilbageholdes i regnvandssger eller -bassiner. Furese Kommune tillader dog ikke
nedsivning 1/pd forurenede lokaliteter. Lokalplanen stiller krav om opsamling af regnvand til toilet-
skyl.

Bygningsbevaring

Center for Bygningsbevaring 1 Raadvad har for Furese Kommune gennemfort en bevaringsregistre-
ring af Frederiksborgvej 3 efter SAVE-metoden, som omfatter den gamle skolebygning. Registre-
ringen viser, at det gamle trelengede bygningsanlag fra 1924-31 vurderes som bevaringsvaerdigt
med "hej" vaerdi som oprindelig skole og senere radhus og i kraft af den enkle ny-klassicistiske ar-
kitektur, der fremstér autentisk med markante detaljer. Anlaegget er desuden fysisk og visuelt mar-
kant 1 omradet og er bevaret som et historisk pusterum.

Den gamle skolebygning skal sdledes bevares og mé ikke nedrives eller ombygges vasentligt uden
byrédets tilladelse. Der tillades etablering af en gennemgang for fodgengere gennem den centrale
bygning og mellem denne og nord- og sydleengen. Det vil vare en forudsatning at dette sker pa en
arkitektonisk tilfredsstillende méde med respekt for bygningernes oprindelige arkitektur.
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Ekspropriation

Ifolge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det folgende afsnit er udelukkende en oplysning om de geldende regler for eks-
propriation og er ikke nedvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med lo-
kalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan 1 medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilherer private, el-
ler private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vesentlig betydning for
virkeliggerelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedtagt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en reekke betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde pracise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der enskes
gennemfort.

e Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i evrigt tje-
ner almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skarpet krav til ekspropriationens ned-
vendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriation skal vere nedvendig og tidsmassig aktuel for realisering af ekspropriationsfor-
maélet.

o Ekspropriationens omfang skal vare rimeligt i forhold til det formél som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hering efter den 1. januar 2019, gaelder desuden, at adgangen til at foretage
ekspropriation bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 r efter lokalplanens offentlig-
gorelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan. Ved ekspro-
priationssagens gennemforelse skal kommunalbestyrelsen folge de processuelle regler for eksprop-
riation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes 1 Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gelder uanset lokalplanen.
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Vejlovgivningen

Anleg af veje forudsatter, at vejmyndigheden har godkendt et detailprojekt for vejanleegget med en
redegorelse for vejens lengde- og tverprofil, befastelse, afvanding mv. (privatvejslovens § 41). Det
gaelder uanset, hvordan vejen er udlagt. Vejlovgivningen fastlegger en rekke vejregler om vejenes
udformning, herunder om haldningsforhold og oversigtsforhold.

Der er palagt byggelinjer i en afstand af 20 meter fra vejmidte langs Frederiksborgvej, Paltholmve;j
og Stavnsholtve;.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omfang, det berorer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nords-
jeelland.

Internationale naturbeskyttelsesomrider, naturbeskyttelsesloven og bilag I'V-arter
Lokalplanomrédet er beliggende i1 en afstand af ca. 700 meter fra det naermeste Natura 2000-omra-
de, som omfatter Natura 2000-omrade nr. 139 "OQvre Molleddal, Fureso og Frederiksdal skov". Na-
tura 2000-omréde nr. 139 omfatter habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109. De &n-
dringer, som lokalplanen muligger, forventes ikke at pavirke Natura 2000-omradet hverken direkte
eller indirekte.

Der er ingen umiddelbare naturkvaliteter i omradet. Det vurderes derfor, at arealet ikke opfylder be-
tingelserne som yngle- eller rasteomride for arter pa habitatdirektivets bilag I'V.

Det er Kommunens vurdering, at det ansegte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, vil pavirke Natura 2000-omridet vaesentligt eller medfere beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrdder for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV.

Lokalplanen er siledes 1 overensstemmelse med de statslige naturplaner.

Handicappolitik

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed i
bygningsreglementet. I forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er det blevet undersegt, pa hvilken
mdde tilgengelighedshensyn eventuelt kan tilgodeses yderligere inden for de muligheder, som plan-
loven giver. Lokalplanen bestemmer herefter, at veje og evrige feerdselsarealer kun mé etableres
med belaegning, der er tilgengelig for alle.

Miljevurdering jf. lov om miljevurdering af planer og programmer

Ifolge lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK. 1225 af 25. oktober 2018), skal der
udarbejdes en miljovurdering, nér der skal tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, hvis
planen fastleegger rammerne for fremtidige anleeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af
bilag 1 eller 2, eller hvis planen pévirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt. Der-
udover skal der udarbejdes en miljovurdering, ndr der tilvejebringes ovrige planer, som giver mu-
lighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vesentlig indvirkning pd miljoet.
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Furese Kommune vurderer dog at planerne er omfattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk 2, dvs.
at planen kun fastlegger anvendelsen af et mindre omréade pé lokalt plan. Begrundelsen er, at der er
tale om en revidering af et omrade, der indeholder en begranset mulighed for boliger.

Planen skal saledes kun miljevurderes, hvis den ma antages at fa vesentlig indvirkning pd miljeet.
For at kunne foretage denne vurdering, er planen blevet screenet i henhold til kriterierne i lovens bi-
lag 3.

Furese Kommune vurderer pa baggrund af denne screening og hering, at planen ikke mé antages at
fa vaesentlige indvirkninger pd miljeet, og den skal saledes ikke miljevurderes, jf. miljovurderings-
lovens § 10 stk. 1.
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Screening af forslag til Lokalplan 146

Redegorelse

Titel Lokalplan 146

Beskrivelse af planen

forblive i byzone.

Planerne skal muliggere en omdannelse af en bevaringsvardig sko-
lebygning til rekkehuse og liberalt erhverv, samt etablering af eta-
gebebyggelse og med parkering i kaelderkonstruktion.
Omdannelsen af den bevaringsvardige bygning vil give mulighed
for ca. 16 boliger 1 varierende storrelser. Etagebebyggelsen vil give
mulighed for ca. 65 boliger i1 forskellige storrelser.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og vil med lokalplanen

Indledende screening Ja | Nej | Bemarkninger
Er planerne omfattet af lov X | Planforslagene giver mulighed for etagebebyggelse. Det
om miljevurdering af pla- betyder, at der kun skal gennemferes miljovurdering,
ner og programmer, bilag 1 hvis planerne ma antages at fa vasentlig indvirkning pa
og/eller 27 miljoet.
Kan planerne pavirke et X | Ngj
internationalt beskyttelses-
omrade vasentligt?
Planernes
indvirkning pa miljeet

£l wl 2|

E|E|E|E

| E|E| 8

= | B2 5| =

SERRAR:
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Miljeparametre ‘5‘) S| € = Bemearkninger

5] o0 & =

Z L= R >
Planens indvirkning pa el- X Lokalplanen forudsatter kommuneplantilleeg
ler relevans for andre pro- med mindre justeringer af den mulige etage-
jekter og aktiviteter samt hgjde. Herudover forudsetter lokalplanen en
anden planlegning og lov- justering af p-normen.
givning
Vurdering af vasentlighe- Planen omfatter mulighed for omdannelse af
den af karakteren af pla- eksisterende bevaringsvardige bebyggelse og
nernes miljomaessige ind- opforelse af etageboliger.
virkning 1 forhold til ster- Planen vil bidrage til udvikling af bydelen om-
relse, geografisk udbredel- kring Farum Kulturhus og bidrage med mere
se og indbyrdes pavirk- X byliv og bedre forbindelser mellem funktio-
ning. nerne i omrédet.
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By- og kulturmilje

V | Bemarkninger

Bymilje

> |

Planen giver mulighed for omdannelse af en
bevaringsverdig tidligere skole, til 16 boliger
og liberalt erhverv. Herudover giver planen
mulighed for ca. 65 etageboliger. Boligerne vil
udvide befolkningstallet i neeromradet og pla-
nen vil sdledes forsteerke omradet omkring
Farum Kulturhus.

Bygninger

Planen muligger at boliger opferes i op til 18
meter fra terraen. Etageboligerne vil vare be-
liggende ved siden af det eksisterende Farum
Kulturhus og vil derfor veere med til at skabe
en ny bymassig helhed hvor der for var parke-
ringsplads.

Fortidsminder

Der er ikke tidligere registreret fortidsminder
eller arkzologiske fund inden for lokalplanom-
radet eller i dens umiddelbare narhed.

Befolkningens sundhed /
sikkerhed

Bemzrkninger

Svage grupper f.eks. han-
dicappede

Svage grupper vurderes ikke at vere berert pa en
negativ méde af planlegningen. Fodgangerarealer
skal, hvor det er muligt, etableres med fast belaeg-
ning af hensyn til handicappedes mulighed for at
feerdes 1 omrédet.

Brand, eksplosion, giftpa-
virkning

Der gives ikke mulighed for anvendelse af omra-
det til aktiviteter, der kan udgere risiko for brand-
fare, eksplosion eller giftpvirkning.

Forurening

Bemarkninger

Jordforurening, jordhénd-
tering og flytning

Der foretages jordboringer i forbindelse med pro-
jekteringen af omradet,

Vand

Bemeaerkninger

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet er ikke registreret som Omréade
med s@rlige drikkevandsinteresser (OSD).
Lokalplanen vurderes ikke at pavirke grundvands-
forholdene.

Trafik

Trafikafvikling / belast-
ning trafikstej og trafik-
sikkerhed

Planerne vil give mulighed for flere boliger og be-
sogende i omrddet med deraf folgende ogede tra-
fikmangder.

Planerne sikrer, at der etableres et passende antal
parkeringspladser pé terraen og 1 parkeringskalder.
Til screeningen er der udfoert en trafikanalyse for
den konkrete tilfgjelse af boliger.

Det vurderes, at den egede trafikbelastning ikke
vil medfore vaesentlig oget trafikalbelastning i for-
hold til trafikstej og trafiksikkerhed.

Det vurderes, at stigningen i trafikbelastningen ik-
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ke vil vaere af vaesentlig betydning, og at trafikaf-
viklingen inden for omradet og i n&eromradet der-
for kun bliver pavirket i mindre grad.

Analysen anbefaler generelt en opdatering af sig-
nalprogrammer og en gennemgang af defekte spo-
ler, og at svingbanerne pa Paltholmvej ind til
Farum Bytorv forberedes til forlengelse, samt at
krydset ved Frederiksborgvej og Stavnsholtvej un-
dersoges n@rmere i takt med den generelle stig-
ning af trafik i omréadet.

Natur I
Internationale naturbeskyt- X Nermeste Natura 2000 omrade er beliggende
telsesomrader dvs. habita- ca.800 m syd for planomradet. P4 grund af afstan-
tomrader og fuglebeskyt- den til omradet vurderes der hverken at ske en di-
telsesomrader rekte eller en indirekte pavirkning omradet.
Sjeeldne, udryddelsestrue- X Planerne pavirker hverken beskyttede arter direkte
de el. fredede dyr, planter eller indirekte. Der er ikke 1 lokalplanomrédet re-
el. naturtyper gistreret arter pa habitatdirektivets bilag I'V.
Naturbeskyttelse X Planen er ikke omfattet nogle af Naturbeskyttel-
seslovens § 3 kortlagte omrader.
Fredskov X Planen er ikke omfattet af fredskovsomrader.
Spredningskorridorer X Der er herudover ingen gkologiske forbindelser,

eller interesseomrader for vad eller ter natur in-
denfor planomradet.
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Tilleeg 8 til Kommuneplan 2017

I henhold til Lov om planlzegning @&ndres kommuneplanens bestemmel-
ser for lokalplanleegningen for rammeomrade 2C3 for Farum Bytorv.
Kommuneplantillegget er tilvejebragt sammen med Lokalplan 146 for en
udvidelse af det eksisterende center og opferelse af etagebebyggelse.
Med hensyn til miljevurdering, redegerelse og forholdet til anden plan-
leegning henvises til Lokalplan 146.

Rammebestemmelserne for rammeomrade 2C3 @ndres med vedta-
gelsen af Tilleg 8
Etagehojde

Der foretages en justering af bestemmelsen vedrerende maksimale etage-
hejde.

”Total bygningshejde malt fra terreen ma ikke overstige 15 meter. ”
Som @ndres til:

”Total bygningshejde malt fra terreen mé ikke overstige 18 meter.”
Parkeringsnorm

Der foretages en justering af bestemmelsen vedrerende parkering for teet-
lav bolig bebyggelse og etageboligbebyggelse, som er fastsat i de gene-
relle rammer for lokalplanlegningen i Kommuneplan 17:

1 2 p-plads pr. bolig for etagebebyggelse
1 p-plads pr. 25 m? etageareal butikserhverv”
Som @ndres til at der for ny bebyggelse galder:

e 11 % p-plads pr. bolig for tet-lav boligbebyggelse.
e 1 p-plads pr. bolig for etageboligbebyggelse.
e 1 p-plads pr. 50 m? liberalt erhverv.

e 50 p-pladser til offentlige formal.

Almene boliger

Der indskrives en bestemmelse vedrerende almene boliger, som giver
kommunalbestyrelsen mulighed for, at fastsette krav om, at op til 25 %
af boligmassen skal vare almene boliger.

Redegorelse

2C3 Omrade ved Kulturhuset og Ra
dhuset i Farum

Anvendelse

Centerformal: Radhus, kultur, insti-
tutioner, boliger, kontorer, liberale
erhverv og detailhandel.

Bebyggelsens omfang og placering

Maksimalt etageareal: 30.000 m?,
svarende til 60 % af rammeomra-
dets samlede areal. Bebyggelse
skal placeres i fast byggelinje mod
Frederiksborgvej, Stavnsholtvej og
Paltholmvej.

Etageantal og hgjde

Hgjst 4 etager. Total bygningshgj-
de malt fra terreen ma ikke over-
stige 15 meter.

Ubebyggede arealer

Der skal skabes et sammenhaen-
gende forlgb af byrum mod nord
til Bybaekgrunden, mod @st til
Kumpelhaven og mod syd til
Stavnsholtve;j.

Etageareal for butikker

Det samlede maksimale bruttoeta-
geareal til butiksformal ma ikke
overstige 2.000 m?,

Maksimale butiksstgrrelser

Dagligvarer: 500 m? bruttoetagea-
real

Udvalgsvarer: 2.000 m? bruttoeta-
geareal

Solenergianlaeg

Etablering af solenergianlag ma
kun ske pa en made, der ikke an-
faegter arkitektoniske vaerdier eller
den samlede bebyggelses helheds-
karakter.

Supplerende oplysninger
Lokalplan 26.3
Tilleeg 1 til Lokalplan 26.3

Med dette tilleeg justeres den mulige etagehojde for etageboliger 1 omradet. Justeringen er begrundet
1 onsket om at skabe mere bymessighed og markere hjernet af Frederiksborgvej og Stavnsholtvej
Herudover justerer tilleegget parkeringsnormen for rammen. Justeringen foretages, da stationsnar-
heden til Farum Station effektiviserer og justerer behovet for parkering. Der indskrives en mulig-
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Redegorelse

hed i tillegget for, at kommunalbestyrelsen kan fastsatte krav om almene boliger. Muligheden er
begrundet i et enske om en mere mangfoldig boligmasse.

Forudgaende hering og offentlig hering
Da der er tale om mindre @ndringer i forhold til kommuneplanen, er der ikke gennemfort en forud-
giende hering 1 henhold til planlovens § 23 c.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifolge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at Byrddet kan modsatte sig opforelse eller
@ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, hvis omradet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtegt.

Forelebig vedtagelse

Forslag til Tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2017 er forelabig vedtaget af Furese Byrdd den XXXX.
2020.

Offentlig bekendtgorelse

Forslag til Tilleeg nr.8 til Kommuneplan 2017 er offentligt bekendtgjort XX . 2020 med en herings-
periode indtil den xx. XX 2020.

Endelig vedtagelse
Tilleeg nr. 8 er 1 henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furese Byrad den XXX 2020.
Pé vegne af Furesg Byrad

Claus Torp Ellen Hvidt Thelle
Direktor Centerchef
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